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DECRETO N.2 012/2017, 01 DE JANEIRO DE 2017.
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Municipal de Santa Izabel do Para-Pa. ADMINISTRATIVOS A SEREM OBSERVADOS

Em: A2 | 0L | /2. PELOS ORGAOS DA ADMINISTRAGAO DIRETA
9?%" : DO MUNICIPIO DE SANTA ISABEL DO PARA
Jrictt NA CELEBRACAO DE CONTRATOS DE

Servidor/Matricula N9_77/65 -5 | LocAGRO DE BENS IMOVEIS, RESCINDE OS

CONTRATOS VIGENTES E DA OUTRAS
PROVIDENCIAS.

O PREFEITO MUNICIPAL DE SANTA ISABEL DO PARA, no uso das
atribuicdes legais que lhe sdo conferidas pelo art. 30, |, da Constituicao
Federal, e pelo art. 70, VI, IX, da Lei Organica do Municipio, e :

CONSIDERANDO que toda e qualguer locacdo de imovel implica
6nus para o erario e, portanto, deve ser precedida de andlise sobre a
relacdo custo-beneficio dessa opgao;

CONSIDERANDO a necessidade de ser determinado, com seguranca,
o tamanho da area a ser locada em metros quadrados, a fim de se
estabelecer o espago adequado a sua ocupacdo, sem desperdicios;

CONSIDERANDO gue a despesa com 0 pagamento do aluguel deve
ser compativel com as atividades da Administragdo Publica;

\ ~ CONSIDERANDO gue a austeridade deve nortear os gastos publicos;
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DECRETA:

Art. 12 Os contratos de locagdo de bens imdveis em que a
Administracdo Publica direta do Municipio de Santa Isabel do Para figure
como locataria, deverdo observar as normas estabelecidas neste Decreto.

Art. 2° Os 6rgdos e entidades da Administracao Publica somente
poderdo locar imoveis quando comprovado, atraves de regular processo
administrativo, a inexisténcia de im6vel de propriedade do Municipio
disponivel e em condigdes de atender 3 demanda necessaria em termo de
espaco e localizagao, e ser O locador possuidor legitimo do bem a ser
locado.

§ 12 O érgdo ou entidade devera consultar a Secretaria Municipal de
Administracdo - SEMAD sobre 3 existéncia de imovel disponivel de
propriedade do Municipio.

§ 22 Quando o imovel de propriedade do Municipio nao se
ancontrar em condicdes para a instalagdo da reparticdo pleiteante, devera
ser feita a analise da possibilidade de ser reformado, e, caso nac haja
condicdes, devera ser justificada a nao aceitacdo do imovel disponivel,
considerando os fatores técnicos € econémicos.

Art. 3¢ Os contratos de locagao deverao ser firmados sempre por
prazo determinado e somente poderdo ser prorrogados por meio de
instrumentaos escritos.

§ 12 A Secretaria devera, no prazo minimo de 60 (sessenta) dias
antes do término do prazo contratual, manifestar, por escrito, seu
interesse na prorrogagao da vigéncia do contrato de locagdo.

§ 29 Finalizado o prazo contratual, inicial ou o decorrente da
prorrogacao, é facultada a celebracdo de novo contrato de locagao do
mesmo imovel, em conformidade com as disposicdes previstas neste
Decrgto.
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§ 32 Toda prorrogagdo contratual devera ser justificada e
acompanhada da compraovacao de que 0 prego do aluguel encontra-se
compativel com os valores de mercado, conforme laudo emitido por
Comissio Especial nomeada para tal fim.

§ 42 A manutencdo de locagao sem o devido amparo de contrato de
locacdo, implicara em responsabilidade pessoal da autoridade maxima da
Secretaria, assim como dos servidores gque tém por fungdo o
acompanhamento da gestao do contrato.

Art. 42 Os contratos terdo cldusulas de reajuste do valor do aluguel
com periodicidade minima de 01 (um) ano, devendo ser fixadas a epoca e
as condicdes a que ficardo sujeitos.

§ 12 A Administracdo Publica devera observar, quando do reajuste,
se 0 novo preco esta condizente com 0S valores praticados no mercado,
devendo, no caso de incompatibilidade, negociar com o LOCADOR a
reducdo do aluguel.

§ 22 Em caso de desacordo do LOCADOR com a negociacao prevista
no paragrafo anterior, devera ser denunciada a locacdo até 30 (trinta) dias
antes do seu vencimento, salvo razdes de interesse publico, declaradas no
respectivo processo administrativo pelas autoridades competentes.

§ 32 Os reajustes independem de solicitacdo do LOCADOR, devendo
o locatario estabelecer, no contrato, a clausula de reajuste utilizando o
menor indice vigente na época da contratagao, sempre verificando os
indices oficiais: indice de Pregos ao Consumidor Amplo - IPCA e o indice
Nacional de Preco ao Consumidor — INPC, do Instituto Brasileiro de
Geografia e Estatistica — IBGE, e 0 [ndice Geral de Pregos de Mercado -
IGPM, da Fundacdo Getulio Vargas — FGV.
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§ 4° Na época do reajuste, e ocorrendo profrogagdo, @
Administracdo Publica devera verificar a variacdo anual do indice
contratado em relacdo a outros existentes.

§ 52 Caso se apresente elevada a variagdo anual do indice pactuado,
devera ser proposta a sua alteragdo consensual, por meio de aditivo, para
um outro indice de menor percentua! e, no caso de sua extincao, para
outro que venha a substitui-lo, indicando o periodo de apuragdo da sua
variacio, de preferéncia um més antes da assinatura e um més antes do
vencimento, perfazendo um total de 12 (doze) meses.

Art. 52 Os contratos serdo elaborados em conformidade com a
minuta padrio da Procuradoria-Geral do Municipio , podendo-se adotar
contrato padrio quando a locacdo se fizer por Administradora do imovel.

Art. 62 O processo de dispensa licitatoria que tenha por objeto a
locagdo de bens imoveis, devera ser devidamente instruido com 0s
seguintes elementos:

| - expediente do dirigente maximo do 6rgao interessado em locar
um imével, expondo a finalidade da locagdo e as caracteristicas do imovel
desejado;

Il - declaracdo da Secretaria Municipal de Administracdo - SEMAD de
inexisténcia de imovel de propriedade do Municipio em condicoes
adequadas a ocupagdo pelo o0rgao interessado ou justificativa do
solicitante da n3o aceitacdo do imavel disponibilizado;

il - exposicdo de motivos do Secretario da drea, esclarecendo a
preferéncia por determinado imovel, em razdo dos fins a que se destina,
da infraestrutura urbana, cujas necessidades de instalacdo e localizagao
congicionem a sua escolha;
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IV — certiddo de que a area construida & adequada a sua instalagdo,
em razdo do numero de funcionarios que exercera as atividades no local,
bem como dos equipamentos que serao instalados e necessarios ao tipo
de atividade a ser exercida;

\ - certiddo negativa do imével e nimero de inscrigdo do Imposto
Predial e Territorial Urbano — IPTU & copia quitada das dltimas contas de
energia elétrica e agua;

VI — laudo de vistoria, acompanhado de fotos do estado do imovel
(cobertura, calhas, forro, piso, paredes, pintura, esquadrias, vidros, portas,
janelas, fechaduras, sanitarios), especialmente as instalacdes elétricas e
hidraulicas, com expressa referéncia a eventuais defeitos existentes,
sendo esse memorial firmado pelo locador e pelo locatario e devendo
fazer parte do instrumento contratual;

VIl - indicagdo da existéncia de recursos orgcamentarios para
atendimento da despesa, em conformidade com a Lei de
Respunsahilidade Fiscal;

Vil - laudo de avaliagdo, na forma do § 32 do artigo 32 ou, na sua
impossibilidade devidamente justificada, demonstragao da
compatibilidade do valor do aluguel proposto com 05 niveis dos aluguéis
de imoveis similares na mesma localidade;

IX - pronunciamento do 6rgao juridico;

X - ato de dispensa de licitagdo, quando for o caso.
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§ 12 Tratando-se de locacdo de imovel de propriedade de pessoa
fisica, o processo também devera ser instruido com copias autenticadas
do Registro Geral - RG e do Cadastro de Pessoa Fisica — CPF.

§ 2° Tratando-se de locagdo de imével de propriedade de pessoa
juridica, o processc devera, ainda, ser instruido com cdpias autenticadas
dos seguintes documentos:

| - ato constitutivo e ulteriores alteracdes, inclusive de investidura
dos gestores ou representantes legais, devidamente arquivados no
registro publico competente, com identificacdo dos socios ou
representantes legais;

I - Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas — CNPJ;

Il - Certid3o Negativa de Débito junto a Fazenda Municipal, INSS e
FGTS;

IV - instrumento de procuragdo com firma reconhecida, se for o
caso, com poderes especificos que 0 caso requer,

Art. 7¢ O processo, devidamente instruido, devera ser encaminhado
para o Chefe do Executivo para devida decisdo, na forma do que disp0e a
Lei.

Art. 82 Firmado o contrato, o seu resumo sera publicado na
imprensa oficial, na forma da Lel.

Art. 92 E de responsabilidade do locador o pagamento de impostos
e taxas sendo vedada a disposicdo em sentido contrario nos ajustes
celebrados pela Administragdo Publica Municipal.

Art. 10. A Administracio poderd realizar obras estruturais, de
adaptacdo ou de reforma de imovel, de porte econdmico incompativel
com o prazo de duragao do contrato, desde gue devidamente autorizadas
lo Chefe do Executivo.
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Art. 11. Finda a locacdo, sera promovida a vistoria do imovel, de
modo a verificar o seu estado de conservacao e promover a verificagao da
necessidade de reparos de danos excedentes dos desgastes resultantes do
uso normal.

§ 12 Constatada a necessidade de reparos no imovel, estes poderdo
ser realizados pela propria Administragao ou pelo locador.

§ 22 No caso dos reparos ficarem a cargo da Administragdo, esta
deverd promover a prorrogagao do contrato de locacdo pelo prazo
necessario: sendo do Locador a responsabilidade, 3 Administracao
promovera o custeio atraves do instituto da indenizagao.

Art. 12 — Ficam rescindidos unilateralmente, todos os contratos de
locacdo de imoveis firmados entre terceiros pessoa fisica ou juridica com o
Municipio de Santa Isabel do Par3, devendo a Secretaria Municipal de
Administracio proceder nos ulteriores de direito.

Art. 13, O procedimento estabelecido neste Decreto devera ser
adotado pelas entidades da Administracac Indireta do Municipio quando
da locacdo de imoveis nas suas esferas administrativas.

Art. 14. Este Decreto entra em vigor da data de sua publicagao,
revogadas as disposicbes em contrario.

Gabinete do Prefkito Municipal de Santa Isabel do Para, 01 de
janeiro de 2017. |




